ПРОЕКТ
Красночикойский муниципальный округ Забайкальского края
СОВЕТ КРАСНОЧИКОЙСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА 
ЗАБАЙКАЛЬСКОГО КРАЯ
[bookmark: _GoBack]

РЕШЕНИЕ
«___» _________2026 года                                                                       № ___
с. Красный Чикой


Об утверждении Порядка установления размера платы за наём жилого помещения по договорам социального найма и договорам найма служебного жилого помещения муниципального жилищного фонда на территории Красночикойского муниципального округа 
Забайкальского края


В соответствии со статьями 69, 154, 156, 159 Жилищного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 20.03.2025 № 33-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в единой системе публичной власти», Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 14.05.2021 № 292/пр «Об утверждении правил пользования жилыми помещениями», Приказом Министерства строительства Российской Федерации от 27.09.2016 № 668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда», постановлением Правительства Российской Федерации от 09.10.2024 № 1354 «О порядке установления факта участия граждан Российской Федерации в специальной военной операции на территориях Украины, Донецкой Народной Республики, Луганской Народной Республики, Запорожской области и Херсонской области», руководствуясь статьей 23 Устава  Красночикойского муниципального округа Забайкальского края, Совет Красночикойского муниципального округа Забайкальского края решил:

1. Утвердить Порядок установления размера платы за наём жилого помещения по договорам социального найма и договорам найма служебного жилого помещения муниципального жилищного фонда на территории Красночикойского муниципального округа Забайкальского края.
2. Признать утратившим силу:
2.1. Решение Совета сельского поселения "Альбитуйское"
от 29.07.2022 № 64 «Об установлении размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда сельского поселения «Альбитуйское»;
2.2. Решение Совета сельского поселения "Байхорское"от 29.07.2022 № 8 «Об установлении размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда сельского поселения «Байхорское»;
2.3. Решение Совета сельского поселения "Большереченское"
от 29.07.2022 № 10 «Об установлении размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда сельского поселения «Большереченское»;
2.4. решение Совета сельского поселения "Красночикойское" от 05.03.2018 № 127 «Об установлении размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда сельского поселения «Красночикойское»;
2.5. решение Совета сельского поселения "Урлукское" от  26.08.2022 № 12 «Об установлении размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда сельского поселения «Урлукское»;
3. Настоящее решение вступает в силу на следующий день после дня его официального опубликования (обнародования).
4. Настоящее решение опубликовать (обнародовать) на официальном сайте Красночикойского муниципального округа Забайкальского края  в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» https://chikoy75.ru.


Врип главы Красночикойского 
муниципального округа
 Забайкальского края 		                                                     С.В. Митрошина
	

	














Приложение
к решению Совета 
Красночикойского муниципального округа Забайкальского края
от  «___» ______ 2026 года № _____



Порядок установления размера платы за наём жилого помещения по договорам социального найма и договорам найма служебного жилого помещения муниципального жилищного фонда на территории Красночикойского муниципального округа Забайкальского края
                                               1. Общие положения

1.1. Порядок установления размера платы за наём жилого помещения по договорам социального найма и договорам найма служебного жилого помещения муниципального жилищного фонда на территории Красночикойского муниципального округа Забайкальского края разработан в соответствии со статьями 69, 154, 156, 159 Жилищного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 20.03.2025 № 33-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в единой системе публичной власти», Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 14.05.2021 № 292/пр «Об утверждении правил пользования жилыми помещениями», Приказом Министерства строительства Российской Федерации от 27.09.2016 № 668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда», постановлением Правительства Российской Федерации от 09.10.2024 № 1354 «О порядке установления факта участия граждан Российской Федерации в специальной военной операции на территориях Украины, Донецкой Народной Республики, Луганской Народной Республики, Запорожской области и Херсонской области», и определяет единый порядок расчета платы за наём жилого помещения муниципального жилищного фонда на территории Красночикойского муниципального округа Забайкальского края.
1.2. Используемые в данном Положении показатели корректируются по мере изменения социально-экономической ситуации, введения в действие новых нормативных актов.
1.3 Основные понятия, используемые в настоящем Порядке:
1) Плата за наём - плата за пользование жилым помещением муниципального жилищного фонда на территории Красночикойского муниципального округа Забайкальского края.
2) Муниципальный жилищный фонд - совокупность жилых помещений на территории Красночикойского муниципального округа Забайкальского края, принадлежащих на праве собственности Красночикойскому муниципальному округу Забайкальского края.
1.4. Экономическое содержание платы за наём жилого помещения по договорам социального найма и договорам найма служебного жилого помещения муниципального жилищного фонда на территории Красночикойского муниципального округа Забайкальского края состоит в компенсации инвестиционных затрат наймодателя на проведение капитального ремонта, реконструкции и модернизации жилищного фонда.
1.5. Величина платы за наём устанавливается дифференцированно в зависимости от степени благоустройства жилого помещения.
1.6. Размер платы за наём жилого помещения может изменяться не чаще чем один раз в три года, за исключением ежегодной индексации размера платы за наем жилых помещений по договорам найма жилых помещений жилищного фонда социального использования, установленного Правительством Российской Федерации.
1.7. Начисление платы за наём жилого помещения по договорам социального найма и договорам найма служебного жилого помещения муниципального жилищного фонда на территории Красночикойского муниципального округа Забайкальского края производится наймодателем или организацией, уполномоченной выполнять эти функции.
1.8.Льготы по начислению платы за наём предоставляются гражданам согласно законодательства Российской Федерации.
1.9. Граждане, признанные в установленном Жилищным кодексом Российской Федерации порядке малоимущими гражданами и занимающие жилые помещения по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории Красночикойского муниципального округа Забайкальского края, освобождаются от внесения платы за пользование вышеуказанными жилыми помещениями (плата за наём).
Плата за наём жилых помещений, предоставленных по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории Красночикойского муниципального округа Забайкальского края, не взимается в случае утраты (разрушения) таких жилых помещений, признания домов ветхими и аварийными.
1.10. Военнослужащие и сотрудники федеральных органов исполнительной власти, федеральных государственных органов, в которых федеральным законом предусмотрена военная служба, сотрудники органов внутренних дел Российской Федерации, граждане Российской Федерации, добровольно поступившие в добровольческие формирования, созданные в соответствии с федеральным законом, принимающих (принимавших) участие в специальной военной операции на территориях Донецкой Народной Республики, Луганской Народной Республики, Запорожской области, Херсонской области и Украины (далее - специальная военная операция), сотрудники уголовно-исполнительной системы Российской Федерации, выполняющие (выполнявшие) возложенные на них задачи на указанных территориях в период проведения специальной военной операции, граждане Российской Федерации, призванные на военную службу по мобилизации, лица, заключившие контракт (имевшие иные правоотношения) с организациями, содействующими выполнению задач, возложенных на Вооруженные Силы Российской Федерации, в ходе специальной военной операции на территориях Украины, Донецкой Народной Республики и Луганской Народной Республики с 24 февраля 2022 года, а также на территориях Запорожской области и Херсонской области с 30 сентября 2022 года, имеющие статус ветерана боевых действий (далее - военнослужащие), военнослужащие, погибшие (умершие) при исполнении обязанностей военной службы (службы) в результате участия в специальной военной операции являющиеся (являвшиеся) нанимателями жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма служебного жилого помещения муниципального жилищного фонда на территории Красночикойского муниципального округа Забайкальского края (далее – Наниматель военнослужащий), а также члены семьи Нанимателя военнослужащего, освобождаются от внесения платы за пользование жилыми помещениями, предоставленными по договорам социального найма и договорам найма служебного жилого помещения муниципального жилищного фонда на территории Красночикойского муниципального округа Забайкальского края (далее – плата за наём).
К членам семьи Нанимателя военнослужащего жилого помещения по договору социального найма и договору найма служебного жилого помещения муниципального жилищного фонда на территории Красночикойского муниципального округа Забайкальского края (далее – жилое помещение по договору найма, жилые помещения по договорам найма) относятся проживающие совместно с ним его супруг, а также дети и родители данного Нанимателя военнослужащего. Другие родственники, нетрудоспособные иждивенцы признаются членами семьи Нанимателя военнослужащего жилых помещений по договорам найма, если они вселены Нанимателем военнослужащим в качестве членов его семьи и ведут с ним общее хозяйство. В исключительных случаях иные лица могут быть признаны членами семьи Нанимателя военнослужащего жилого помещения по договору найма в судебном порядке.
Под освобождением от внесения платы за наём понимается приостановление начислений ежемесячной платы за наём для Нанимателей военнослужащих жилых помещений по договорам найма.
Освобождение от внесения платы за наём жилых помещений по договорам найма предоставляется в заявительном порядке.
Для освобождения от внесения платы за наём Наниматель военнослужащий, представитель Нанимателя военнослужащего по доверенности, член семьи Нанимателя военнослужащего, законный представитель члена семьи Нанимателя военнослужащего или представитель члена семьи Нанимателя военнослужащего по доверенности предоставляет в администрацию Красночикойского муниципального округа Забайкальского края в лице Отдела имущественных и земельных отношений Красночикойского муниципального округа Забайкальского края (далее – Уполномоченный орган) следующий пакет документов: 
- заявление об освобождении от внесения платы за пользование жилым помещением по договору найма (платы за наём); 
- документы, удостоверяющие личность военнослужащего являющегося (являвшегося) нанимателем жилого помещения по договору найма, а также лиц, указанных в качестве членов его семьи (паспорт гражданина Российской Федерации или иной документ, удостоверяющий личность); 
- документы, подтверждающие семейные отношения Нанимателя военнослужащего и членов его семьи (свидетельства о рождении, заключении брака, выданные компетентными органами Российского государства, выданные компетентными органами иностранного государства, и их нотариально удостоверенный перевод на русский язык (в случае регистрации актов гражданского состояния на территории иностранного государства, судебные решения о признании членом семьи (при наличии); 
- доверенность, оформленную надлежащим образом, в случае если заявление подает представитель (не член семьи) Нанимателя военнослужащего; 
- документы, подтверждающие участие Нанимателя военнослужащего в специальной военной операции, выдаваемые федеральными органами исполнительной власти или федеральными государственными органами (справка о подтверждении факта участия в специальной военной операции на территориях Украины, Донецкой Народной Республики, Луганской Народной Республики, Запорожской области и Херсонской области, выдаваемая участнику специальной военной операции, справка о подтверждении факта участия в специальной военной операции на территориях Украины, Донецкой Народной Республики, Луганской Народной Республики, Запорожской области и Херсонской области, выдаваемая члену семьи участника специальной военной операции). 
Документы представляются в копиях с одновременным предъявлением оригиналов и (или) надлежащие заверенные копии. 
Основаниями для отказа в освобождении от начисления платы за наём являются: 
- предоставление заявителем неполного пакета документов; 
- неподтверждение статуса участия Нанимателя военнослужащего в специальной военной операции, статуса члена семьи военнослужащего;
- предоставление неверно оформленных или утративших силу документов. 
Уполномоченный орган в течение 10 дней с даты принятия заявления об освобождении от внесения платы наём и прилагаемых к нему документов: 
- принимает решение об освобождении от внесения платы за пользование жилым помещением по договору найма (платы за наём) или об отказе в освобождении от внесения платы за пользование жилым помещением по договору найма (платы за наём);
- направляет в адрес заявителя уведомление о решении об освобождении от внесения платы за пользование жилым помещением по договору найма (платы за наём) или об отказе в освобождении от внесения платы за пользование жилым помещением по договору найма (платы за наём). 
Уведомление об отказе в освобождении от внесения платы за пользование жилым помещением по договору найма (платы за наём) должно содержать основания для отказа. Данный отказ не является препятствием для повторного представления документов в случае устранения оснований для отказа.


2. Размер платы за наем жилого помещения

2.1. Размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда на территории Красночикойского муниципального округа Забайкальского края, определяется по формуле 1:

Формула 1

Пнj = Нб * Кj * Кс * Пj, где

Пнj - размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда на территории Красночикойского муниципального округа Забайкальского края фонда;
Нб - базовый размер платы за наем жилого помещения;
Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;
Кс - коэффициент соответствия платы;
Пj - общая площадь j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда на территории Красночикойского муниципального округа Забайкальского края (кв. м).

2.2. Величина коэффициента соответствия платы устанавливается исходя из социально-экономических условий в данном муниципальном образовании, в интервале [0;1]. При этом Кс может быть установлен как единым для всех граждан, проживающих в данном муниципальном образовании, так и дифференцированно для отдельных категорий граждан, имеющих право на получение мер социальной поддержки, определенных федеральными законами, указами Президента Российской Федерации, постановлениями Правительства Российской Федерации или законами субъекта Российской Федерации.

2.3. Базовый размер платы за наем жилого помещения
2.3.1. Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле 2:
Формула 2
НБ = СРс * 0,001, где

НБ - базовый размер платы за наем жилого помещения;
СРс - средняя цена 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья в субъекте Российской Федерации (Забайкальский край), в котором находится жилое помещение муниципального жилищного фонда Красночикойского муниципального округа Забайкальского края, предоставляемое по договорам найма жилых помещений. Согласно данным Федеральной службы государственной статистики, размещенным в свободном доступе в Единой межведомственной информационно-статистической системе (ЕМИСС) 
В случае отсутствия указанной информации по субъекту Российской Федерации используется средняя цена 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья по федеральному округу, в который входит этот субъект Российской Федерации.

2.4. Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство
жилого помещения, месторасположение дома

2.4.1. Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома.
2.4.2. Интегральное значение Кj для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле 3:

Формула 3
[image: ], где
Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;
К1 - коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;
К2 - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;
К3 - коэффициент, месторасположение дома.
2.4.3. Значения показателей К1 - К3 оцениваются в интервале (0,8; 1,3).
2.4.4. Число параметров оценки потребительских свойств жилья, значения коэффициентов по каждому из этих параметров определяются положениями о расчете размера платы за наем жилого помещения.
2.4.5. Значения коэффициентов, характеризующих качество, благоустройство жилого помещения, месторасположения дома и соответствие платы:

	Наименование коэффициента
	Условное обозначение
	Параметры дифференциации
	Значение коэффициента

	Коэффициент, характеризующий качество жилого помещения
	К1
	Кирпичный, панельный
	1,0

	
	
	Древесина и прочие
	0,9

	Коэффициент,
характеризующий благоустройство жилого помещения
	К2
	Дома со всеми видами благоустройства 
	1,2

0,9

0,8

	
	
	Дома с частичным благоустройством 
	

	
	
	Дома неблагоустроенного жилого фонда
	

	Коэффициент, характеризующий месторасположение дома
	К3
	Близость к центру муниципального образования, в котором расположен населенный пункт, транспортная доступность 
(с.Красный Чикой Красночикойского муниципального округа Забайкальского края)
	1,0

	
	
	Отдаленность от  центра муниципального образования, в котором расположен населенный пункт, транспортная доступность (кроме с.Красный Чикой  Красночикойского муниципального округа Забайкальского края)
	0,8

	Коэффициент соответствия платы
	Кс
	единый для всех граждан, проживающих в Красночикойском муниципальном округе Забайкальского края
	0,09



Число выделенных категорий жилого помещения, а также их параметры могут меняться по усмотрению органа местного самоуправления.

3. Порядок внесения платы за наём

3.1. Обязанность по внесению платы за наём возникает у нанимателя жилого помещения с момента заключения договора социального найма и (или) договора найма служебного жилого помещения.
3.2. Плата за наём жилого помещения вносится нанимателем жилого помещения ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором. 
3.3. Плата за наём жилого помещения вносится в бюджет Красночикойского муниципального округа Забайкальского края.
3.4. Копии документов об оплате представляются нанимателем наймодателю этого помещения не позднее двадцатого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором .
3.5. Граждане, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за наём жилого помещения (должники), обязаны уплачивать пени в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

4. Поступление и целевое использование средств

4.1. Денежные средства, вносимые нанимателем жилого помещения в виде платы за наём, используются по целевому назначению на проведение капитального ремонта, реконструкцию и модернизацию жилищного фонда. 
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